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ISANNOINTIALAN
TOIMIALAKATSAUS 2024

Is&nndinnin toimialakatsauksen tavoitteena on tehda
nakyvéksi ajankohtaisia isdnndintiin ja sen tulevaisuuteen
vaikuttavia tekij6itd. Taman vuoden katsauksessa
keskitytdan kdymaan lapi asunto-osakeyhtididen ja
isdnndinnin tdimanhetkista tilannetta eri lahteista kerétyn
datan pohjalta. Tsméa on kolmas kerta, kun Isénnaintiliitto
julkaisee toimialakatsauksen.

isannointiliitto




1.
ISANNOINTIALA SUOMESSA




Isdnndintialalla toimii talla hetkelld Isénndintiliiton arvion
mukaan aktiivisesti noin 850—900 is&nn&intiyritysts, joissa
tydskentelee noin 5800 henkiléa (kuvio 1). Heistd 3250 on
Is&nnadintiliiton laskelmien mukaan isénnaitsijoita ja 2550
muuta henkilékuntaa.

Alan kokonaisliikevaihto on Tilastokeskuksen mukaan vuosittain noin 600
miljoonaa euroa. Se on ollut viime vuosina kasvu-uralla vuotta 2021 lukuun
ottamatta. Isénndintiliitto ennakoi alan kokonaisliikevaihdon kasvun jatkuvan.
Kasvava korjausrakentamisen tarve, taloyhtididen lainansaannin vaikeutumi-
nen, alueiden eriytyminen ja viestdn ikdantyminen ovat taloyhtiihin heijas-
tuvia yhteiskunnallisia trendej4, jotka lisdavat tarvetta ammatti-isdnndinnille.

Kuvio 1.

Isdnndintialan henkildstémaara ja kokonaisliikevaihto

e o
Yritysten

toimipaikkojen
henkil6sto

(htv)

5 304

5236
5622
5 330
5817

<

Yritysten
toimipaikkojen
liikkevaihto

(milj. euroa)

529
564
603
553
612

lshde: Tilastokeskus




Yritysten liikevaihdon keskiarvo on isdnnaintialalla yli kaksikertaistunut vuo-
sien 2021 ja 2023 vililla (kuvio 2). Liikevaihdon mediaani on kuitenkin
pysynyt likipitden samana. Tdmé johtuu osin siits, ettd alan keskisuuria ja
suuria yrityksid on fuusioitunut paljon kesken&én. Is&nngintiliitto arvioi, etts
isdnnaintialalla on 2020-luvulla tehty yhteensa yli 100 yrityskauppaa ja -fuu-
siota. Toinen syy tdhan on se, etts alalle on perustettu viime vuosina uusia
yrityksid, joiden liiketoiminta on vield l&htékuopissa ja joiden liikevaihto on
ndin ollen toistaiseksi ollut viels vahaista.

Isénndintiliiton toteuttama Is&nndinnin ammattilaiset 2023 -kyselytutkimus
osoittaa, ettd moni alan ammattilainen on siirtynyt tydntekijésts yksinyritta-
jéksi ja perustanut oman yrityksen.

Kuvio 2.

Keskim&iraisen isdnndintiyrityksen liikevaihto

Vuosi

Mediaani

Keskiarvo

€ €

Liikevaihto Liikevaihto

2021 AOVX

200 000 € 237 872 €
300 000 € 677 060 €

ldhde: Isdnndintiliiton ldhde: Isdnnaintiliiton
jasenrekisteri jasenrekisteri 7/2024

Lshde: Isanndintiliitto, Asiakastieto




Kuvio 3.

Isdnndintiyritysten liikevaihto v. 2022

Kaupunkialueilla toimivat isdnnéintiyritykset ovat likevaihdoltaan keskimé&s-
réistd suurempia. Tadmé kay ilmi esimerkiksi tarkasteltaessa Uudellamaalla
toimivia isdnndintiyrityksid. Uusimaa on Suomen maakunnista ylivoimaisesti
kaupungistunein' ja sielld toimivista isdnndintiyrityksistd 28 % tekee liike-
vaihtoa yli 400 000 euroa vuodessa (kuvio 3). Muualla Suomessa vastaava

. : osuus is&nndintiyrityksistd on vain 19 %.
Liikevaihto

ilj Uusimaa Muu Suomi . S, .. . .
(miljoonaa euroa) Vaikka monet alan pienistd yrityksistd ovat viime vuosina poistuneet mark-

kinoilta yrittdjan eldkoitymisen ja/tai likketoiminnan myymisen myots ja kes-

(o) (o)
O_O,2 61 /0 67 /0 kim&arainen isdnnaintialalla toimiva yritys on nykyisin suurempi kuin aiem-
min, on isénndintiala yha edelleen vahvasti pienten yritysten ala verrattuna
012_014 12 O/O 15 % moniin muihin toimialoihin. Keskim&araisessa alan yrityksessa isdnndinnin

henkildstdm&ara on nelja henkilda2.

0,4-1 18 % 13 %
1-2 6 % 4 %
2_|_ 4 O/o 2 % asiakaspalvelijat ja johtajat.

1 Tilastokeskuksen mukaan Uudellamaalla kaupunkialueella asuvien osuus on 91 prosenttia,
kun vastaava luku koko maassa on 73 prosenttia.

2 Luku on Isénnaintiliiton jasenrekisteriin raportoiduista tiedoista laskettu mediaani ja
siséltad myds tekniset asiantuntijat/isannditsijat, kiinteistdsihteerit, kirjanpitajat,

Lahde: Isanndintiliitto, Asiakastieto
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Véestokehityksella ja -ennusteilla on vilia

Isénndintialan tehtdva on auttaa taloyhticitd. Potentiaalisesti isénndintia os-
tavien taloyhtididen m&&rad Suomessa asettaa isossa kuvassa rajat isénndin-
tiyritysten markkinoille. Suomessa on téllg hetkells vajaat 92 000 asunto-osa-
keyhtiota (kuvio 4). Kiinteistdliitto on arvioinut, etta niists reilut 80 000 on
kotitalouksien omistamia ns. hajautetun omistuksen taloyhtidité ja loput ovat
yritysten, esimerkiksi vuokrataloyhtididen ja kiinteistdsijoittajien, omistamia
asunto-osakeyhtidita. Uusimman arvion mukaan noin 55 000 asunto-osa-
keyhtidta hyddyntdd ammattimaisia isénndintipalveluita. Asunto-osakeyhtioi-
den lukumé&éré on viime vuosina kasvanut, miké johtuu p&sasiassa uudis-
tuotannon mé&éarasts ja kaupungistumisesta.

Kuvio 4.
Asunto-osakeyhtioitd Suomessa

3.1.2024

91 831

3.1.2022 2.1.2023

91 568

2.1.2020 4.1.2021

89 008 89 679 90 521

Lshde: PRH

Uudistuotanto ja kaupungistuminen ovat kuitenkin viime vuosina kohdistu-
neet varsin keskitetysti vain tietyille kaupunkiseuduille. Téma k&y ilmi, kun
tarkastellaan esimerkiksi viime vuosina valmistuneita kerrostaloja (kuvio 5).
Tilastokeskuksen data osoittaa, ettsd kaksi kolmasosaa 2020-luvulla rakenne-

tuista kerrostaloista on rakennettu vain kahdeksaan kaupunkiin ja ettd Suo-
messa on 210 kuntaa, joissa ei ole ainuttakaan 2020-luvulla rakennettua
kerrostaloa.

Kuvio 5.
2020-luvulla rakennettuja kerrostalorakennuksia

KOKO MAA 2704
Helsinki 486
Espoo 359
Tampere 251
Vantaa 196
Turku 168
Oulu 137
Kuopio 103
Jyvéskyls 95
s ! . 905
yhteens4
Lukum&srsa 0 500 1000 1500 2 000 2 500 3 000

Lahde: Tilastokeskus




Vaikka uusia asuntoja ja niiden my&td mySs asunto-osakeyhtidita syntynee
tulevaisuudessakin, uuden asuntotuotannon tarve j&& suurimmassa osassa
Suomen kuntia vahaiseksi. Esimerkiksi MDI ja Finnish Consulting Group
ovat arvioineet vuoteen 2040 ulottuvassa Suomi 2040 -ennusteessaan, etts
reilusti yli puolessa Suomen kuntia tarvittujen asuntojen mééara vahenee, ja
asuntoja alkaa autioitumaan. Joissain kunnissa jopa yli 20 prosenttia asun-
noista uhkaa ja&d4 ilman vakituista asukasta. Toisaalta etenkin p&akaupunki-
seudulla asuntojen tarpeen kasvu taas on valtavaa: esimerkiksi Espoossa ja
Vantaalla asuntojen tarve kasvaa yli 30 prosentilla vuoteen 2040 mennessa.
Jo kéynnistynyt jako kasvaviin suuriin kaupunkeihin ja taantuviin alueisiin
siis vahvistuu entisestian.

Asuntokunnat pienenevit ja vanhenevat
Ennusteesta kdy myds ilmi, ettd asuntokuntien keskikoko pienenee tulevai-
suudessa. Pienia asuntoja on rakennettu paljon viimeisen vuosikymmenen
aikana. Moni on kritisoinut 14t ja epdillyt, ettei pienille asunnoille ole riit-
tavasti kysyntds. Asuntokuntien keskikoon pienenemisen trendi kuitenkin
johtanee siihen, ettd ndma asunnot |dytavat asukkaansa ennen pitkaa.
Toinen trendi, joka vaikuttaa vahvasti taloyhtididen asukasrakenteeseen
tulevaisuudessa, on viestdon vanheneminen. Tilastokeskuksen vuoden 2021
viestdennusteen mukaan yli 65-vuotiaiden osuus Suomen viestdsts tulee
kasvamaan jatkuvasti ja 2060-luvulle tultaessa yli 65-vuotiaita tulee olemaan
jo yli 30 prosenttia véestosta (kuvio 6).
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Kuvio 6.
Yli 65-vuotiaiden osuus viestosta (ennuste 2021)
35 %

32%

_@

30%

27* /./
o

30 %+

26%

25%
_._

22% /./

./

25 %+

20 %

2021 2030 2040 2050 2060 2070

Lshde: Tilastokeskus

Tamé vaikuttaa vaistamatts isdnndinninkin asiakasrajapintaan. Taloyhtididen
hallituksessa toimivien keski-ikd on uusimman tiedon mukaan 62 vuotta.
52 % hallituksen jasenistd on yli 64-vuotiaita (kuvio 7). Vuonna 2018 vas-
taava luku oli 38 %. Yli puolet taloyhtididen hallituksen jasenistd on elske-
lgisia. Mikdan tutkimustieto ei anna viitteits siits, ettd ndissd tunnusluvuissa
olisi tapahtumassa muutoksia nuorempaan péin. Asiakastyd taloyhtididen
hallitusten kanssa tulee siis olemaan jatkossakin tydtd, jossa vuorovaikute-
taan paljon idkkaiden ja eldkkeelld olevien ihmisten kanssa.




Kuvio 7.

Taloyhtididen hallitusten jasenten ikdjakauma

39%
40 % 4
33*%
26*%
23%
20% - 17
13% q2% 13%
9%
3% SA I I 5%
0%

0% |

18—24v 25-34v 35-44v A45-54v 55-64v 65-74v  75v+
H 2022 2018 Lahde: Kiinteistdliitto, Hallituskysely

Sijainti, sijainti, sijainti

Isénndintiyrityksen liiketoiminnan tulevaisuus ja kasvupotentiaali riippuu
hyvin paljon siitd, miss& yritys maantieteellisesti toimii. Tilastokeskuksen
2021 viestéennusteen mukaan 80 % Suomen kunnista tulee olemaan vées-
tomaéaréltaan pienempié vuonna 2040 verrattuna vuoteen 2021. Koko maan
vakiluvun ennustetaan kaantyvéan laskuun vuonna 2034 (kuvio 8). Vuonna
2040 vékiluku kasvaa endd Uudenmaan ja Pirkanmaan maakunnissa sek&
Ahvenanmaalla. 2050-luvulla maamme vékiluku olisi ennusteen mukaan jo
nykyistd pienempi.

1

Kuvio 8.
Véaestoennuste
5530 900 @
5 500 000 -~
5447 200 @
5400 000 -
5 380 200 .
5 300 000
2021 2030 2040 2050 2060 2070

Lshde: Tilastokeskus

Isénndinnin kannalta on olennaista huomioida, ettei uudiskohteiden isén-
ndinnistd syntyvaa orgaanista liiketoiminnan kasvua ole siis realistista odot-
taa kovinkaan paljoa muualta kuin Uudenmaan ja Pirkanmaan kasvavilta
kaupunkiseuduilta.




Taloyhtididen korjaustarpeet ja remonttien nousseet hinnat
tyollistiavit isdnndintia

Kun tulevaisuuden skenaarioista siirrytddn tarkastelemaan nykyhetked, eri-
tyisesti taloyhtididen korjaustarpeet nousevat tilastotiedon valossa esiin
olennaisena ulottuvuutena puhuttaessa isdnndinnin ja taloyhtididen tdmén-
hetkisestd toimintaymparistosta.

Peruskorjaustarpeita on téllé hetkells erityisesti 1970- ja 80-lukujen ra-
kennuskannassa. Naihin tarpeisiin vastaaminen vaatii suurta ma&ras kor-
jauksia, silla 1970- ja 80-luvuilla Suomeen on rakennettu erittéin paljon
asuinrakennuksia (kuvio 9). 1970-luvulla Suomeen on rakennettu enemmén
kerrostaloja kuin mind&n muuna vuosikymmenena. 1970-luvun kerrostaloja
on Suomessa tilla hetkelld 12 497 kappaletta. 1980-luvulla taas elettiin rivi-
talobuumia. 1980-luvun rivitaloja onkin Suomessa peréati 28 843 kappalet-
ta. N&iden erityyppisten talojen tuleminen peruskorjausikaan tydllistaa talla
hetkellé is&nnéintia merkittévésti ympéari Suomea.
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Kuvio 9.

Rivi- ja kerrostalot Suomessa rakennusvuosittain

30 000
25000
20 000

15 000
10 000
5000 I I
O Lem — - . .

—1920

M Rivitalot

1921— 1940— 1960— 1970— 1980— 1990— 2000-— 2010— 2020—

1939 1959

Kerrostalot

1969

1979

1989

1999

2009 2019

Lahde: Tilastokeskus
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Kuvio 10.

Rakennuskustannusindeksi

195
185
175
165
155
145
135
125
115
105

95

2000 2002
MO1  MO7

2005
MO1

2007
MO7

2010 2012
MO1  MO7

2015
MO1

2017
MO7

2020
MO1

2022
MO7

Kokonaisindeksi = TySpanokset === Tarvikepanokset Palvelut

Lahde: Tilastokeskus

Samaan aikaan korjausrakentaminen on Suomessa kallistunut nopealla tah-
dilla. Rakennuskustannukset nousivat historiallisen rajusti etenkin vuosien
2021 ja 2022 aikana (kuvio 10). Téma johtui erityisesti kallistuneista raken-
nustarvikkeista ja -aineista.
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Kustannusten nousu on varjostanut korjaushankkeiden toteuttamista taloyh-
tidissd. Monin paikoin hankkeita on jouduttu lykkdamaan, supistamaan tai
jopa perumaan kustannussyists. Hintojen nousu on vuoden 2023 jilkipuo-
liskolta alkaen kuitenkin rauhoittunut, mita voidaan pitdé positiivisena sig-
naalina myds taloyhtididen remonttien toteuttamisen kannalta.

Tilastokeskus raportoi, ettd korjausurakoiden hintojen yli kaksi vuotta
jatkunut voimakas nousu on paattynyt kevailld 2024 (kuvio 11). Asunto-osa-
keyhtididen korjausurakoiden hinnat nousivat en&dé ainoastaan 1,5 prosenttia
kevaan 2023 ja 2024 vilills. Kevaan 2022 ja 2023 vilills vastaava nousu
oli peréti 12,9 prosenttia. Trendin kdéntymists selitta erityisesti hiljentynyt
korjausrakentamisen markkina. Hintojen nousu on loppunut véhentyneen
kysynnin myota.

Tuoreimman Isénndintiliiton kerdéman datan pohjalta vaikuttaisi silt,
ettd korjausrakentamisen hintakehitys myds pysyy rauhallisena ainakin lop-
puvuoden 2024 ja vuoden 2025 ensimmadisen vuosineljdnneksen. Asiaa
on tarkasteltu putkiremonttien osalta Is&nndintiliiton vuosittain julkaistavassa
Putkiremonttibarometrissa, jonka tuorein aineisto on kerétty timan vuoden
maalis- ja huhtikuussa (kuvio 12). Barometriin vastanneista isdnndintialan
ammattilaisista 52 prosenttia ennakoi putkiremonttien urakkahintojen nouse-
van seuraavan 12 kuukauden aikana, mutta ainoastaan 29 prosenttia vastaa-
jista arvioi hintojen nousevan yli 5 prosenttia. Ero vuoden 2023 vastaavaan
mittaukseen on selke&. Silloin 55 prosenttia vastaajista ennakoi hintojen
nousevan yli 5 prosenttia.




Kuvio 11. Kuvio 12.

Rakennusten omistajien kokema Miten arvioit putkiremonttien hintojen kehittyvan
korjausrakentamisen hintakehitys seuraavan 12 kk:n jaksolla?
9% 19% 32% 19% 3*0* 18*%
2021 ]
Alku- Vuosi- o/ (h=127) - _
perdinen muutos /0
sarja 49% 33% 6% 2%1% Q%
2022 [
2019 H2 100,0 (n=100) -
2020 H1 100,4 13% 42% 20% 7% 7% 2%1% 8%
2023 BN e
2020 H2 100,8 (n=111)
2021 H1 101,0 58 24% 23% 20% 1% 6%1% 10*
2024 [ I |
2021 H2 109,6 (n=154]
2022 H 1 1'4 M Urakkahinnat nousevat yli 10 % Urakkahinnat laskevat 1-5 %
kkahi -10% kkahi lask -10 %
2022 H2 123,5 Urakkahinnat nousevat 6—10 Urakkahinnat laskevat 6—10
Urakkahinnat nousevat 1-5 % B Urakkahinnat laskevat yli 10 %
2023 H1 125,7 M Urakkahinnoissa ei tapahdu muutosta B En osaa sanoa / Ei vastausta

2023 H2 133,3
2024 H 127,7

Lahde: Isannaintiliiton Putkiremonttibarometri

Asunto-osakeyhtiét (Isannditsijat) Lahde: Tilastokeskus



Korkoherkka Suomi

Isénndintialalle on viime vuosina aiheuttanut paénvaivaa remonttihintojen
rdjahdysmaisen nousun lisdksi nopeasti muuttunut taloudellinen toimin-
taympéristd laajemminkin. Korkojen nousu on néytellyt tdssé draamassa
yhts pééosaa.

Suomen falous on kansainvélisesti vertaillen erittdin korkoherkka. Taalla
lainat ovat tyypillisesti sidottuja vaihtuviin Euribor-korkoihin (kuvio 13). N&in
ollen Euribor-korkojen historiallisen nopea nousu vuosien 2022 ja 2023
aikana kuritti Suomen taloutta kovemmin kuin monien muiden maiden.

Taman hetken korkotaso ei kuitenkaan historiaan peilaten ole erityisen
korkea. Esim. vuosina 2000 ja 2008 euribor-viitekorot ovat olleet viels ny-
kyistakin korkeammalla tasolla (kuvio 14). Vaikuttaisi myés silts, ettd tdmé
korkosykli on jo ohittanut huippunsa. Euroopan keskuspankki alensi ke-
sdkuussa keskeisen ohjauskorkonsa eli talletuskoron neljéstd prosentista
3,75:een. Korkotason ennustetaan laskevan edelleen, mutta paluuta nolla-
korkoaikaan ei ole nékdpiirissa (kuvio 15.).
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Kuvio 13.

Korkosidonnaisuuksien jakauman kehitys
Suomen talletuspankkien lainoissa

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %

10% ,\m r_—_—-’

O % T T T T T T T T T T T T T
04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/ 04/
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—J

= Euribor-sidonnaiset lainat Lshde: Suomen Pankki
Pankkien omiin viitekorkoihin sidotut lainat

== Kiintedkorkoiset- ja muut lainat




Kuvio 14. Kuvio 15.

Euriborin historiallinen kehitys Korkoennusteita

6.0 %

2 Vuosi

4.0 %

3.0% EKP

20% ohjal‘Jskor!(o,
vuosikeskiarvo

1.0 %

0.0% Euril?or 12 kk,
vuosikeskiarvo

1.0 %

2.0%

1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
Vuosi

=== 1 kk Euribor 3 kk Euribor 12 kk Euribor

Lshde: Suomen Pankki EKP

ohjauskorko,
vuosikeskiarvo

Euribor 12 kk,
vuosikeskiarvo

|shde: ETLA Suhdanne
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Kuvio 16.

Dataa taloyhtidlainojen korkosuojauksesta

Minkélainen korkosuojaus on?

Onko lainalla korkosuojaus?

30 %
41 %
3 %
26 %
Kylla B Ei Kiinted korko Korkotunneli

Korkokatto En osaa sanoa

n=637 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
40 % vastanneista ei tiennyt, onko lainalla korkosuojaus
Lahde: Kiinteistoliiton Korjausrakentamisbarometri kevat 2024

Myds taloyhtidlainojen korkotaso on Suomessa vahvasti Euriborien armoilla.
Kiinteistdliiton kerdamén datan mukaan vain 19 prosentilla asunto-osakeyhtidi-
den lainoista on korkosuojaus (kuvio 16). Taloyhtidlainojen sitominen Euri-
boriin vaikeuttaa taloyhtididen pidemman aikavélin talouden suunnittelua.
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Kuvio 17.

Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi Suomessa

110
105
190 — 94,4
95
90
85 80
80
TO
Q1/ Q1/ Q1/ Q1/ Q1l/
2020 2021 2022 2023 2024

= |ndeksi (2020=100) Lghde: Tilastokeskus

Reaali-indeksi (2020=100)

Rahoituksen saaminen taloyhtigille aiempaa kimurantimpaa
Samaan aikaan, kun taloyhtididen remontit ovat kallistuneet vauhdilla ja ko-
rot ovat nousseet, osakeasuntojen hinnat ovat laskeneet. Koko maan tasolla
lasku on alkanut vuoden 2022 jalkipuoliskolla ja vuoden 2024 ensimméi-
selle neljannekselle tultaessa hinnat olivat jo yli 5 prosenttia alemmalla ta-
solla kuin vuonna 2020 (kuvio 17). Reaalisesti hinnat ovat laskeneet peréti
viidenneksen verrattuna vuoteen 2020, mik& johtuu viime vuosina vauhdik-
kaasti jyllanneests inflaatiosta.




Kuvio 18.

Jouduttiinko rahoituksen saamiseksi tekeméaan liséselvityksia
rahoituksen hakemisen jilkeen?

13% 86* 1%
2023 ]
14% 84* 2%

2024 |

Kasvavat alueet

9% 91% 0%
2024 -]

Taantuvat alueet

22% 73% 4%
2024 B
0% 20% 40% 60% 80%  100%

Kuvio 20.

Jouduttiinko rahoituksen saatavuudesta johtuvista syista
tekem&an pienempi ja kustannuksiltaan alhaisempi remontti
kuin alun perin oli suunniteltu?

8 91% 1%
2023 e
13% 86* 2%

2024 ]

Kasvavat alueet

9% 88* 3%
2024 B}

Taantuvat alueet
18% 82% 0%

2024 ]

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

Kuvio 19.

Tarvittiinko remontin rahoittamiseksi taloyhtidlainan lisdksi
osakkaiden henkildkohtaisia lainoja tai rahoitusta?

6% 92% 1%
2023 [,
10% 88* 3%

2024 -}

Kasvavat alueet

8* 89* 3%
2024 [

Taantuvat alueet

13% 84% 2%
2024 e
0% 20% 40% 60% 80%  100%

Kylla B Ei M En osaa sanoa

Lahde: Isannointiliiton Putkiremonttibarometri



Asuntojen hintojen laskun my&td myds kiinteistéjen vakuusarvot ovat laske-
neet. Kun taloyhtididen rahoitustarpeet ovat samaan aikaan kasvaneet korjaus-
kustannusten noustessa, yhd useammalla taloyhticlld on ollut hankaluuksia
saada lainaa pankista. Ongelma korostuu véestédan menettavilla alueilla,
jotka sijaitsevat syrjéssa suurista kaupungeista. Kasvukeskuksissa sijaitsevat
taloyhtistkasn eivat kuitenkaan ole téysin immuuneja rahoitusongelmille. Jos
taloyhti6 yritta kerralla hoitaa kuntoon huomattavan maéarén korjausvelkaa,
voi keskeisellé paikalla sijaitsevankin taloyhtion rahoitustarve olla pankin
nékokulmasta niin korkea suhteessa taloyhtidn vakuusarvoon ja osakkaiden
tulevaan lainanhoitokykyyn, ettei se pysty mydntdmé&an tarvittavaa maaraa
rahoitusta taloyhticlle.

Isénndintiliiton vuoden 2024 Putkiremonttibarometrin tuloksetkin osoit-
tavat, ettd rahoituksen saamiseen liittyvat vaikeudet ovat kasvaneet taloyhtis-
kentslla, erityisesti taantuvilla ja vaestodsn menettavilld alueilla. Yha useam-
pi taloyhtid joutuu tekem&an pankille liséselvityksia rahoituksen hakemisen
jélkeen saadakseen rahoitusta (kuvio 18) tai kattamaan ainakin osan korjaus-
hankkeen kustannuksista osakkaiden henkilokohtaisilla lainoilla (kuvio 19).
Lisgksi rahoituksen saatavuudesta johtuvista syisté joudutaan tekemaan yhé
useammin pienempia ja kustannuksiltaan alhaisempia remontteja kuin alun
perin oli suunniteltu (kuvio 20).
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Kasvaneet hoitokulut kuormittavat edelleen taloyhtididen
kassoja ja osakkaiden lompakoita

Taloyhtididen taloutta on kuormittanut viimeisen parin vuoden aikana myds
hoitokulujen kasvu. Kiinteistoliiton kyselyaineisto osoittaa, ettd asunto-osa-
keyhtididen hoitovastikkeiden nousuvauhti on jatkunut huomattavana myés
vuonna 2024 (kuvio 21). Kymmenen suurimman kaupungin kerrostaloissa
keskimé&ardinen vastike on tdn& vuonna noussut hieman runsaat nelja pro-
senttia. Taloyhtididen talouden tulevaisuuden kannalta positiivisena signaa-
lina voidaan kuitenkin pitéé sité, ettd keskimaaraisen hoitovastikkeen nousu-
tahti on hidastunut, kun tdm&n vuoden tilannetta verrataan vuodentakaiseen.

Kuvio 21.

Hoitovastikkeen keskim&ariiset muutosarviot kerrostaloissa

10 suurinta kaupunkia

3,8%

8,4 %

Lshde: Kiinteistdliitto, Talous- ja rahoituskysely 2023, Hoitovastikekyselyt 2023 ja 2024




DATALIITE:

KESKEISET TULOKSET

ISANNOINNIN AMMATTILAISET 2023 -TUTKIMUKSESTA




Isdnndintialalla on hyvit tydllisyysnakymit

Keskiarvo

4,43

arvosanoilla 1-5

52,6%

A |

Koulutustaso

38,9% 7,5%

Yliopisto Ammattikorkeakoulu Toisen asteen Ylioppilas

> ammattikoulutus

5 Taysin samaa mieltd

Isdnndinnin ammattilainen

55 %

Taysin eri mielts 1

Perus-/kansakoulu Jokin muu

Naisia
B Miehia

Alan ammattilaisilla
keskimaarin
kokemusta alalta
vuosina

Lghde: Isénndintiliiton Isénndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553
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Vuosiansiot eri taustaryhmilla Keskimairainen viikkotybaika viimeisen vuoden aikana
(siséltden kokoukset)

Keskiarvo 2023 Mediaani 2023

Helsinki-Uusimaa 58 006 53 900
L&nsi-Suomi 49 177 44 840
Etels-Suomi 48 350 47 180
Isd@nnditsija
Pohjois- ja It&-Suomi 43 963 41 850
Isannaitsija 52 986 49 800 Tekninen isénnditsija
Tekninen is&nnéitsijé/asiantuntija 53 218 52 040
Kiinteistosihteeri
Kiinteistosihteeri 33 902 34 800
Kirjanpitéj&/vuokravalvoja 38 307 38 400 Kirjanpitsja
Asiakaspalvelija 31779 32 550
Johtaja 79 312 76 000 Johtaja
Nainen 45 685 43 440
Mies 58 880 54 000
Esimiesasemassa tydskenteleva 62 996 55 996 Keskimaaraiset viikkotydajat (sisiltien kokoukset)
Ei esimiesasemassa fydskenteleva 47 455 45 840
Is&nndinnin ammattitutkinto IAT 51243 48 640 Isénnditsijit, tekniset isinnditsijit/asiantuntijat, johtajat
Isénndinnin erikoisammattitutkinto [EAT 54 012 51840
s 5801 54480 2006 2009 2014 2017 2020 2023
AIT 64 521 60 720
Teknisen is&nndinnin koulutus 56 351 54 240 41 '4 42'6 43'3 43 43'5 43'6
Ei isénndintialan koulutusta 46 678 38 400
Lahde: Isdnndintiliiton Is&énndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553 Lahde: Isdnnaintiliiton Is&nndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553
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Ty6ajan jakautuminen eri tehtaviin
viimeisen 12 kuukauden aikana

Isénnditsijat, tekniset isénnditsijit/asiantuntijat, johtajat

Kontaktit asiakasyhtididen hallitusten, osakkaiden ja asuk-
kaiden/kayttijien kanssa (puhelut, sihkopostit, tapaamiset)

Kontaktit muiden tahojen kanssa
(kiinteistonvilittéjat, pankit, viranomaiset)

Korjaushankkeiden johtaminen
ja lapivienti

Muiden palvelujen hankinta asiakkaille ja niiden
johtaminen (esim. huolto ja pienet korjaustoimet)

Hallinnolliset kokoukset kokonaisuutena
(valmistelu, osallistuminen, péytékirjat)

Asiakkaiden muiden hallinnollisten
tehtavien hoitaminen

Asiakkaiden talouden johtaminen
(mm. talouden suunnittelu, seuranta/raportointi)

Ty6nantajan sisdiset tehtavat
(muut kuin suoraan asiakkaalle tehtivit tyst)

Mika nykyisessé tydssési on parasta?
Mists tydsi mielekkyys rakentuu? Voit valita useamman asian. (N = 552)

Monipuolisuus/
vaihtelevuus

vapaus/itsenzisyys | N -9

Tydyhteiss/kollegat 52%
Dépaikan varmucs, - I + 5

ei suhdannevaihteluita

Uuden oppiminen 38%

rarieder N 30~

hyddyntdminen

Asiakkaat 26*
Ansiotaso _ 18%
Korjaushankkeet 16%
Ammattiylpeys _ 16%

Tydn yhteiskunnallinen 19%

merkittavyys

Jokin muu, mika? I 1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Lahde: Isdnnaintiliiton Is&nndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553
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81%

80 %




isannointiliitto



